INTENTIEOVEREENKOMST TEN BEHOEVE VAN DE ONDERZOEKFASE
VOOR ONTWIKKELING VAN ‘DE VOORMALIGE RABOBANK’

CONCEPT d.d. 28-3-2016

Ondergetekenden:
1. GEMEENTE OUDER-AMSTEL gevestigd te Vondelstraat 1 te Ouderkerk aan de Amstel, in deze

rechtsgeldig vertegenwoordigd door Wethouder mevr. C.C.M. Korrel-Wolvers hierna te noemen GOA

2. K4 Vastgoed B.V. gevestigd te Rondehoep West 52-a, 1191KM Ouderkerk aan de Amstel,
ingeschreven in het handelsregister onder nr. 63466430 in deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door
haar directeur, dhr. drs. L.T.C. Filippini : hierna te noemen K4

GOA en K4 hierna gezamenlijk ook te noemen: partijen.

Overwegende dat;

a) K4 en GOA verkennende gesprekken hebben gevoerd op 15 december 2015, 7, 19 en 25
januari 2016, 1 februari 2016 en 7 maart 2016 waarbij verslagen zijn gemaakt van 15
december 2015, 7 januari 2016 en 7 maart 2016, deze goedgekeurd zijn door partijen en als
bijlagen bij deze overeenkomst zijn gevoegd.

b) K4 het voornemen heeft te komen tot de (her)ontwikkeling van de in hun eigendom zijnde
percelen met opstallen te Ouderkerk aan de Amstel, Kerkstraat 70 kadastraal bekend Ouder-
Amstel C 2263, Dorpstraat 3 kadastraal bekend Ouder-Amstel C 3998, Korendragerstraat 1
kadastraal bekend Ouder-Amstel C 3999, Korendragerstraat 3 kadastraal bekend Ouder-
Amstel C 4001, verder te noemen ‘de voormalig Rabobank’.

c) K4 de wens heeft om bij deze (her) ontwikkeling delen van omliggende gebieden te
betrekken in de ontwikkeling welke in eigendom zijn van GOA, volgens bijgaande plankaart.

d) GOA onderzoek wil laten doen ten behoeve van de ontwikkeling van het centrumgebied van
Ouderkerk aan de Amstel, waar de voormalige Rabobank onderdeel van uitmaakt. De te
onderzoeken onderwerpen zijn onder andere archeologie en cultuurhistorie, detailhandel,
horeca, wonen, verkeer, parkeren, stedenbouw en maatschappelijk draagvlak. Doel van de
onderzoeken is om tot duidelijke kaders te komen voor de ontwikkeling van het centrum.

e) K4 wil, gezien sub b en sub ¢, meedelen in opzet en kosten van genoemde onderzoeken

f) Partijen de intentie hebben om een opvolgende overeenkomst te sluiten voor minimaal de
herontwikkeling van de voormalige Rabobank waarbij partijen onder meer gebruik zullen
maken van de uitkomsten van de onderzoeken.

Komen partijen overeen;

1) Inoverleg de onderzoeksvragen te zullen opstellen en gezamenlijk de partijen voor deze
onderzoeken te selecteren waarbij GOA opdrachtgever is.

2) De kosten voor deze onderzoeken gelijk te verdelen waarbij kosten voor eigen inzet van partijen
buiten beschouwing blijven. De onderzoeken betreffen archeologie, verkeer en parkeren, winkel-
en horecabehoefte en een stedenbouwkundig plan. De bijdrage van K4 bedraagt maximaal €
50.000 exclusief btw.

3) Wanneer tijdens de looptijd van de onderzoeken aanvullend onderzoek nodig blijkt wordt dit in
overleg nader overeengekomen.




4) De onderzoeken zijn binnen maximaal een half jaar vanaf ondertekening van deze
intentieovereenkomst gereed.

5) Hetintellectueel eigendom van de onderzoeken ligt bij GOA waarbij K4 deze ook vrijelijk mag
beschikken voor de herontwikkeling van de voormalige Rabobank.

6) Inverband met de herontwikkeling van de voormalige Rabobank en direct aangrenzende
gemeentegrond welke mogelijk noodzakelijk is om tot een goede herontwikkeling te kunnen
komen, zullen de partijen op basis van de nog te verrichten onderzoeken in overleg treden met
de intentie om tot een samenwerkingsovereenkomst voor deze herontwikkeling te komen.

7) Voor zover uit de onderzoeken blijkt dat de herontwikkeling van het centrum van Ouderkerk aan
de Amstel direct en integraal, inhoudelijk en/of financieel, samenhangt met de herontwikkeling
van de voormalige Rabobank bestaat gedurende de looptijd van deze intentieovereenkomst een
gelijkwaardige intentie om gezamenlijk deze samenhangende grotere ontwikkeling ter hand te
nemen en hiervoor een samenwerkingsovereenkomst na te streven.

8) GOA is verantwoordelijk voor alle communicatie en voert het secretariaat over genoemde
onderzoeksfase. Onderdeel hiervan is het betrekken van belanghebbenden particulieren,
bedrijven, organisaties en bestuur.

9) Er wordt een projectgroep en een stuurgroep ingesteld.

10) Meerdere malen per maand zal in een projectgroep de voortgang en inhoud worden besproken.
Hiervan wordt verslag gedaan aan de stuurgroep.

11) De stuurgroep komt ongeveer ééns per twee maanden bijeen om de voortgang van de
projectgroep te bespreken en te beslissen over zaken die door de projectgroep worden
aangedragen.

12) Deze overeenkomst eindigt in het geval;

a) het sluiten van enige opvolgende overeenkomst tussen partijen
b) een half jaar na de oplevering van de onderzoeken tenzij partijen schriftelijk anders
overeenkomen.

13) GOA behoudt bij de nakoming van hetgeen in deze overeenkomst is bepaald volledig
haar publiekrechtelijke bevoegdheden, taken en verantwoordelijkheden. Dit houdt in,
dat er van de zijde van GOA geen sprake van toerekenbare tekortkoming zal zijn en GOA
tot generlei vergoeding van enigerlei schade, kosten en interesten van de wederpartij is
gehouden, indien het handelen naar deze verantwoordelijkheid eist, dat GOA
publiekrechtelijke (rechts)handelingen verricht of nalaat, die niet in het voordeel zijn van
de aard of de strekking van deze overeenkomst, het project of de grotere ontwikkeling.

14) Onderhavige overeenkomst laat onverlet dat GOA gehouden is om de regelgeving op het
gebied van aanbestedingsrecht en staatssteun na te leven. Het naleven van deze
verplichtingen levert op geen enkele wijze een tekortkoming op in de in de nakoming
van de verplichtingen van GOA uit hoofde van deze overeenkomst.

15) Indien de onderhandelingen over de verdere samenwerking, ondanks de
inspanningsverplichting die op partijen daartoe rust, niet tot overeenstemming leiden,
kan geen der partijen het sluiten van nadere overeenkomsten eenzijdig afdwingen.

16) Partijen verplichten zich over en weer om elkaar steeds zo spoedig mogelijk te
informeren over zaken waarvan zij weten of hadden moeten weten dat deze van belang
zijn voor de wederpartij.

17) In geval van onvoorziene omstandigheden zullen partijen zo spoedig mogelijk met elkaar
in overleg treden om te bezien of er mogelijkheden zijn om de doelstelling van de
overeenkomst alsnog te bereiken op een wijze die recht doet aan de bedoeling van
partijen. Daarbij is contract overname in ieder geval gebonden aan schriftelijke
toestemming van GOA.

18) Deze overeenkomst wordt gesloten onder voorbehoud van goedkeuring door het ¢ Ilege
Burgemeester en Wethouders van de gemeente Ouder-Amstel en onder de ontbifde fe




voorwaarde dat de gemeenteraad het budget voor de onderzoeksfase, voor zover deze door de
gemeente moet worden gefinancierd, nog goed dient te keuren.

Aldus in tweevoud opgemaakt en ondertekend te Ouderkerk aan de Amstel op (//1 // /

Gemeente Ouder-Amstel




VERSLAG

Onderwerp |Projectgroep
Centrumplan Quderkerk aan de Amstel

Datum 7 januari 2016 9.30 - 10.30 uur

Locatie Gemeentehuis Ouder-Amstel

Genodigden | - Dhr. D. Oranghi MSolutions en

Eigenaar/K4 Vastgoed B.V.

- Dhr. B. Filippini Eigenaar/K4 Vastgoed B.V.
- Dhr. A. Veelers MSolutions
- Dhr. S. van Donkelaar Gemeente Ouder-Amstel
- Dhr. R. Keesom (verslag) Gemeente Quder-Amstel

Dit verslag is een samenvatting van wat tijdens de bijeenkomst is gezegd en afgespro-
ken. Het betreft geen letterlijke weergave. Acties staan vet en cursief aangeduid.

1. Opening en mededelingen

De heer S. van Donkelaar opent de vergadering en heet iedereen welkom.

Zoals eerder als besproken; heren Veelers en Keesom vormen de projectgroep. In de
stuurgroep zullen ook wethouder mevrouw Korrel en de heren Oranghi, Filippini, van
Donkelaar deelnemen. De regelmaat van project- en stuurgroep is nader te bepalen.

2. Verslag projectgroep 15-12-2015
a) Op verzoek van dhr. Filippini wordt met instemming van de overige aanwezige
toegevoegd bij punt 2 als eerste zin; ‘Mede naar aanleiding van de vraag van de
gemeente heeft K4 nagedacht over hoe een groter plan dan alleen de Oude Rabo-
bank er zou kunnen uit zien als ontwikkeling en samenwerking.”
b) Verder zijn er geen opmerkingen op het verslag en wordt het vastgesteld.

3. Ontwikkelingsproces

a) Naar aanleiding van de concept intentieovereenkomst die K4 in het overleg van 15-
12-2015 presenteerde geven de heren van Donkelaar en Keesom een verdere toelich-
ting op het standpunt en de rol van de gemeente bij de ontwikkeling van het cen-
trumgebied van Ouderkerk aan de Amstel. Zoals in het overleg van 15-12-2015 ook
al aangegeven kan de gemeente zich niet vinden in de concept intentieoverkomst van
K4. Dit is voornamelijk vanwege de rolverdeling en het publieke belang wat de ge-
meente vertegenwoordigd. De gemeente heeft een voorttrekkersrol in dit proces.

b) Als eerste stap in het ontwikkelproces wil de gemeente onderzoeken laten doen naar
een aantal aspecten die van belang zijn in het gebied; winkels en horeca, verkeer,
parkeren, stedenbouw en landschap. Op 4 januari jl. heeft de gemeente aan dhr.
Veelers deze onderzoeken omschreven in een e-mail. Deze worden in de vergadering
besproken. Met deze onderzoeken wil de gemeente komen tot duidelijk kaders voor
de ontwikkeling. Naar verwachting duurt het vanaf start werkzaamheden 6 maanden
om tot afronding van de onderzoeken te komen.

¢) Voor het gebied buiten de Oude Rabobank vindt de gemeente het vanuit haar plicht
tot transparant zijn horen (en is er vooralsnog geen reden om dit anders te doen),
een eventuele ontwikkeling op gemeentegrond via een aanbesteding met meerder
partijen te (laten) ontwikkelen. K4 kan hierbij één van de partijen zijn.



Opnemen data en verslagen (voor zover gemaakt) van eerdere bijeenkomsten en
een verslag van de bijeenkomst van 7 maart 2016.

Het toevoegen van de plankaart.

Het opnemen van een maximaal bedrag aan bijdrage van K4 van € 50.000

Het explicieter benoemen van de onderzoeken.

Aanpassing omschrijving over communicatie.

Weglaten artikel 13 en 14.

In artikel 15 gemeenteraad vervangen door B&W en projectplan vervangen door
onderzoeksbudget.

4. Overige zaken
a) Gemeente heeft in januari 2016 een gesprek met de bestuurders van de begraaf-
plaats Beth Haim gehad en de ontwikkelmogelijkheden verkent. Factoren zijn;

b)
c)
d)

e)

een bepaling in de koopovereenkomst om niet te bouwen op het Kampje

de ruimte die er mogelijk is om, onder beperkende voorwaarden en in zorgvuldig
overleg met Beth Haim toch wel iets te bouwen op deze plek

de status als monument en mogelijk te vergaren werelderfgoed van Beth Haim
de mogelijke archeologische waarden onder de grond van het Kampje.

De gemeente benadrukt dat al het overleg met Beth Haim alleen via de gemeente
moet lopen vanwege de nodige zorgvuldigheid en kans van slagen.

De woonvisie is van invioed op mogelijke plannen in dit gebied en zal naar verwach-
ting voor de zomer als beleidsdocument beschikbaar zijn.

K4 kan een woononderzoek (welke groep mensen willen in dit gebied wonen en hoe
groot is deze vraag etc.) snel beschikbaar hebben.

Onderzoeken die geen enkele relatie met de locatie van de voormalige Rabobank
maken geen deel uit van een te sluiten intentieovereenkomst onderzoeksfase.

K4 vastgoed heeft nog geen aanvragen voor tijdelijk gebruik van ‘de voormalige
Rabobank’ bij de gemeente ingediend.

4. Sluiting en volgend overleg

De vergadering sluit om 11.30 uur.

Een volgende projectgroep (met de heren Oranghi, Filippini, van Donkelaar) wordt door
de gemeente nog gepland afhankelijk van de voortgang van de concept overeenkomst en
de mogelijkheid voor het houden van een stuurgroep.



VERSLAG

Onderwerp |Projectgroep
Centrumplan Ouderkerk aan de Amstel

Datum 7 maart 2016 10.30 - 11.30 uur

Locatie Gemeentehuis Ouder-Amstel

Genodigden | - Dhr. D. Oranghi MSolutions en

Eigenaar/K4 Vastgoed B.V.

- Dhr. B. Filippini Eigenaar/K4 Vastgoed B.V.
- Dhr. A. Veelers MSolutions
- Dhr. S. van Donkelaar Gemeente Ouder-Amstel
- Dhr. R. Keesom (verslag) Gemeente Quder-Amstel

Dit verslag is een samenvatting van wat tijdens de bijeenkomst is gezegd en afgespro-
ken. Het betreft geen letterlijke weergave. Acties staan vet en cursief aangeduid.

Van de bijeenkomsten van de projectgroep van 19 en 25 januari 2016 en 1 februari 2016
zijn met wederzijds goedkeuren geen verslagen gemaakt. In deze overleggen zijn eerde-
re versies van een intentieovereenkomst voor de onderzoeksfase besproken die niet
werkbaar bleken maar uiteindelijk wel hebben geleidt tot het huidige voorstel. De bijeen-
komst van 25 januari 2016 is besteed om informeel de structuurvisie van K4 voor een
grotere ontwikkeling van voormalige Rabobank en 't Kampje te laten zien. Dit plan is
door de gemeente ter kennisgeving aangenomen en in het overleg bekritiseerd. Deze
visie speelt verder geen directe en formele rol in de intentieovereenkomst voor de onder-
zoeksfase.

1. Opening en mededelingen
De heer S. van Donkelaar opent de vergadering en heet iedereen welkom.

2. Verslag projectgroep 7-1-2016
Het verslag van de bijeenkomst op 7 januari 2016 is op 19 januari 2016 besproken en
zonder opmerkingen vastgesteld.

3. intentieovereenkomst onderzoeksfase

a) Op 7 januari is de concept intentieovereenkomst verder besproken die K4 op 15
december 2015 presenteerde in deze projectgroep. Afgesproken is dat de gemeente
Ouder-Amstel een voorstel intentieovereenkomst voor de onderzoeksfase maakt.

b) Dit voorstel, op 18 januari 2016 per e-mail verstuurd, is op 19 januari 2016 bespro-
ken in de projectgroep. Afgesproken is dat K4 gewenste aanvullingen zal maken. K4
heeft hierna een concept samenwerkingsovereenkomst op 27 januari 2016 verstuurd.

¢) Inde bijeenkomst van 1 februari 2106 is dit concept besproken en door de gemeente
als niet acceptabel beschouwd. Besloten is om het eerdere voorstel van de gemeente
van 18 januari 2016 op punten aan te passen om tot een nieuw voorstel te komen.

d) Dit voorstel is op 26 februari 2016 verstuurd en 7 maart 2016 besproken. Afgespro-
ken is om met nog een aantal kleine wijzigingen en een verdere aanvulling door de
juridisch adviseur van de gemeente tot een nieuw voorstel te komen.

e) De kleine wijzigingen zoals besproken 7 maart 2016 betroffen;



d) Wanneer uit de onderzoeken blijkt dat het toevoegen van direct naastgelegen ge-
meentegrond aan de percelen van de Oude Rabobank, past binnen een ontwikkeling
dan zal de gemeente daarover desgewenst in overleg treden met K4.

e) De gemeente kan zich voorstellen dat K4 participeert in de benodigde onderzoeken
als eigenaar van een te ontwikkelen perceel. De gemeente stelt dat het van belang is
dat in de onderzoeksfase de gemeente alle communicatie doet en het secretariaat
voert. De expertise en het belang van K4 kan daarbij in de onderzoeksvragen naar
voren komen en op de achtergrond het proces ondersteunen. De gemeente stelt voor
om in dat geval de onderzoekskosten te delen met K4. K4 kan zich hierin vinden. Af-
gesproken wordt dat de gemeente op verzoek van K4 een voorstel doet voor
een intentieovereenkomst voor deze onderzoeksfase. In een volgend overleg
zal deze worden besproken.

4. Overige zaken
a) Gemeente heeft binnenkort een gesprek met de bestuurders van de begraafplaats
Beth Haim. Onderwerp is hun betrokkenheid in een ontwikkeling; een beding in
een grondovereenkomst uit 1950 en de (on)mogelijkheid van het bouwen naast
de begraafplaats.
b) K4 vastgoed heeft nog geen aanvragen voor tijdelijk gebruik van ‘de Oude Rabo-
bank’ bij de gemeente ingediend.

4. Sluiting en volgend overleg

De vergadering sluit om 10.30 uur.

Een volgende projectgroep (met de heren Oranghi, Filippini, van Donkelaar) staat ge-
pland op 19 januari om 11.00 uur in het gemeentehuis van de gemeente Ouder-Amstel
(conferentieruimte 1¢ verdieping).

Een volgende stuurgroep staat gepland op 25 januari om 14.00 uur in het gemeentehuis
van de gemeente Ouder-Amstel (Trouwzaal).




VERSLAG

Onderwerp |Projectgroep
Centrumplan Ouderkerk aan de Amstel

Datum 15 december 2015, 10.30 - 11.30 uur

Locatie Gemeentehuis Ouder-Amstel

Genodigden | - Dhr. D. Oranghi MSolutions en

Eigenaar/K4 Vastgoed B.V.

- Dhr. B. Filippini Eigenaar/K4 Vastgoed B.V.
- Dhr. A. Veelers MSolutions
- Dhr. S. van Donkelaar Gemeente Ouder-Amstel
- Mw. C. Knip Gemeente Ouder-Amstel
- Dhr. R. Keesom (verslag) Gemeente OQuder-Amstel

Dit verslag is een samenvatting van wat tijdens de bijeenkomst is gezegd en afgespro-
ken. Het betreft geen letterlijke weergave.

1. Opening, agenda en mededelingen
De heer S. van Donkelaar opent de vergadering en heet iedereen welkom.
Arjan Veelers is projectmanager van MSolutions namens eigenaar K4 Vastgoed.

Celine Knip wordt voortaan vervangen door Ron Keesom als projectleider.

2. Voorstel K4 Vastgoed
K4 Vastgoed licht in de vergadering een concept intentieovereenkomst toe;

Er is meer tijd dan verwacht verstreken voor het opstellen van het concept; ook
het opzetten van de samenwerking bij K4 Vastgoed had wat tijd nodig.

Alleen ‘de oude Rabobank’ is in eigendom. K4 Vastgoed heeft de ambitie om een
groter gebied te ontwikkelen, kortgezegd heel ‘Het Kampje’

Bouwvlak: gedacht wordt aan een bouwblok met minimaal 4 lagen ter plaatse van
‘de oude Rabobank’, een bouwblok van ca. 5 tot 7 lagen voor de Joodse Begraaf-
plaatsen en een ondergrondse laag onder het plein en onder deze bouwblokken.
Functies; ondergronds parkeren met een ondergrondse supermarkt, detailhandel
en horeca aan het plein op de begane grond en woningbouw daarboven.

Een relatie met de Amstel en het Haventje maken is wenselijk..

De plannen zijn inclusief het inrichten van de openbare ruimte.
Financién: de gemeente draagt de gronden, vrij van rechten, over aan K4 Vast-

goed. K4 Vastgoed realiseert de totale ontwikkeling. Voor de onderzoeken heeft
K4 Vastgoed een budget gereserveerd.

3. Reactie gemeente

De gemeente vraagt K4 Vastgoed om de concept intentieovereenkomst op te stu-
ren zodat ze deze betrokken bestuurders kan overleggen.

Ook bij de gemeente is wat tijd verstreken waarin is doorgedacht over deze ont-
wikkeling. De gemeente ziet nu een grotere rol voor zichzelf dan eerder. Daar-
naast wil de gemeente eerst onderzoeken naar o.a. detailhandel, verkeer, parke-

ren, stedenbouw en landschap. te doen en de vraag stelt of K4 Vastgoed hier in
mee wil investeren.




De gemeente vraagt zich af of dit plan niet leidt tot mogelijke leegstand in be-
staande winkelpanden. K4 Vastgoed heeft geen ambities om met nieuwbouw hui-
dige ondernemers te faciliteren en daarmee ‘nieuw voor oud’ te voorzien. De ge-
meente acht het in dat geval noodzakelijk dat er een onderzoek naar de hoeveel-
heid levensvatbare detailhandel wordt gedaan.

De gemeente geeft aan dat ze gezien het publieke belang wat er rondom en bin-
nen het voorgestelde plangebied is, voorzichtig zal zijn met het aangaan van een
samenwerking met een private partij voor een plan met een dergelijke omvang.

4. Overige zaken

Gemeente is in gesprek met de Portugees Israélitische Gemeenschap over de mo-
gelijke ontwikkelingen voor het gebied grenzend aan de Joodse Begraafplaats. De
gemeente heeft rekening te houden met afspraken gemaakt in een koopovereen-
komst uit 1948 en gaat met hen kijken wat de mogelijkheden zijn voor dit gebied.

K4 vastgoed kan aanvragen voor tijdelijk gebruik van ‘de Oude Rabobank’ bij de
gemeente indienen.

4. Sluiting en volgend overleg
De vergadering sluit om 11.30 uur

De volgende projectgroep staat gepland op 7 januari om 9.30 uur in het gemeentehuis
van de gemeente Ouder-Amstel.
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